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# Brunsbittel/Elbe/NO-Kanal: Sonnige
Neubau-Eigentumswohnung im Zentrum zu
verkaufen!

229.500 € 54,41 m? 2

Kaufpreis Wohnflache ca. Zimmer

Provisionsfrei,

Gewerblicher Anbieter

Astrid-Lindgren-Straf3e 5
25541 Brunsbittel
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Preise & Kosten

Kaufpreis 229.500 €

Hausgeld 150 €

Provision fur Kaufer

provisionsfrei

Abschreibung/Anlage
als Kapitalanlage geeignet

Lage

Die feine, kleine und reprasentative Neubau-Wohnanlage
.Nordseeresidenz 5, wurde auf einem sehr sonnigen und ruhigen
Grundstuck am neuen Zentrum von Brunsbuttel in der Astrid-Lindgren-
Stral3e 5 erstellt.

Die Innnenstadt und vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich
teilweise in Sichtweite und sind in nur wenigen Gehminuten erreicht.

Die Wohnung

Wohnungslage Bezug Derzeitige Nutzung
1. Geschoss 2023 frei
(Dachgeschoss)

v Bad mit Fenster und Dusche

v Balkon

v Einbaukiche

v als Ferienimmobilie geeignet

v Bdden: Fliesenboden

v Fenster: Kunststofffenster



Online-ID: 28qay5f

Referenznr: E137 Whg. 4a

Zustand: Erstbezug
kontrollierte Be- und Entliftungsanlage
Weitere Raume: Abstellraum

LK

Anschlusse: Satellitenanschluss

Wohnanlage

v Baujahr: 2023
v Zustand: Neubau
v 1 Stellplatz

Energie & Heizung Gesponsert ©
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Energieausweistyp Gebaudetyp
Bedarfsausweis Wohngebaude

Baujahr laut Energieausweis Wesentliche Energietrager
2023 Luft/Warmepumpe
Effizienzklasse Endenergiebedarf

A+ 19,00 kWh/(m?-a)

Weitere Energiedaten

Energietrager
Elektro

Haustyp
KfW 40

Heizungsart

FuBbodenheizung, Luft-/Wasser-Warmepumpe, Zentralheizung

Details
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Objektbeschreibung

Geraumige 2 Zimmer Neubau-Eigentumswohnung mit einem
lichtdurchfluteten Wohn- und Esszimmer mit Zugang zum grof3en,
sonnigen Balkon, separate Kiche mit Esstresen und Durchreiche, eigener
Wohnungs-/Hauseingang, Schlafzimmer mit bodentiefen Fenstern und
franzosischem Balkon, kleiner Abstellraum, ein weiterer, sehr grol3er
Spitzboden als Abstellraum befindet sich Uber der gesamten Wohnung,
ein hochwertiges Duschbad mit Fenster und Waschmaschinenanschluss
und ein kleiner Flur mit Garderobenmaoglichkeit, eigener Kfz-Stellplatz
direkt vor dem Haus.

Die Wohnung ist aktuell vermietet. Der Mietvertrag ist indexiert und
befristet.

Ausstattung
Wohnung im OG:

- Wohnflache ca. 54,41 m?

- Gesamte nutzbare Flache ca. 95 m?

- Hochwertige Einbaukuche

- eigener Haus- / Wohnungseingang

- groBer, eigener Spitzboden Uber der gesamten Wohnung, ca. 40 m?
-1 PKW Stellplatz mit Wallboxvorriustung

- Luft/Wasser Warmepumpe

- FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung

- zusatzlicher Handtuchheizkorper im Bad
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- Bad mit Fenster und bodentiefer Dusche

- Hochwertige Wand- und Bodenbeldage, gesamte Wohnung gefliest
- Hochwertige Sanitarobjekte

- kontrollierte Be- und Entliftungsanlage

- SAT-Antenne und Netzwerkdosen

- Wohnen in verkehrsberuhigter Stral3e

Weitere Informationen

Sonstiges
Gerne verkaufen oder vermieten wir auch Ihre Immobilie in BrunsbUttel
und Dithmarschen erfolgreich!

Alle Angaben, GroBen und Preise sind freibleibend, unverbindlich, ohne
Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber mitgeteilt wurden. Wir Ubernehmen keine Gewahr
fUr Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat. Zwischenvermittlung bleibt
vorbehalten. Sollte Ihnen die von uns nachgewiesene Immobilie bereits
bekannt sein, teilen Sie uns dieses bitte unverziglich mit.

Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung lost
gegebenenfalls Schadensersatzanspriche aus. Wir weisen Sie darauf hin,
dass unsere Tatigkeit fur diese Immobilie keine Vermittlungs- und oder
Nachweisprovision nach sich zieht.

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen. Wir stehen Ihnen
gerne mit weiteren Informationen zur Immobilie sowie fUr Besichtigungen
zur Verfigung. Weitere Immobilien finden Sie auf unserer Homepage
www.beeck-immobilien.de

*Die angegebenen Wohn- und Nutzflachen sind die realen Nutzflachen,
entlang den Ful3leisten eines jeden Raumes gemessen. Sie sind nicht, wie
bei der Berechnung nach DIN, durch Dachschragen und dgl. gemindert,
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sondern erfassen die gesamte tatsachlich vorhandene FuBBbodenflache.

Stichworte

Sonstiges/Wohnen: seniorengerechtes Wohnen
Serviceleistungen: Hausmeister

Sonstiges: EDV-Verkabelung, Neubaustandard



CTDwett

Anbieter der Immobilie

Beeck-Immobilien Inh. Stefan Beeck
RUgendamm 31,
25761 BUsum

Herr Stefan Beeck

‘g‘%ﬁ‘; Dein Ansprechpartner
"~ Telefon: 0172-5115011
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Alle Bilder

Astrid-Lindgren-Stral3e 5 Nur 4 Wohneinheiten

Wohnzimmer Wohnzimmer mit halboffener Kiche

SUdbalkon Kiche mit Esstresen
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Als L-Einbaukiche Komplett ausgestattet

Backofen und Herd mit Induktion

Geschirrspiler Wohn- und Schlafzimmer
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Schlafzimmer Schlafzimmer

Modernes Duschbad Duschbad

Bodentiefe Regendusche Wama-Anschluss
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Handtuchheizkérper 1. Abstellraum



